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z dialogu o inwestycji
przy ulicy Biezunskiej 1
w Warszawie



Inwestycja przy ul. Biezunskiej 1 zostanie zrealizowana na podstawie zapisow
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych oraz zgodnie
z lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego
Warszawy, okreslonymi w Uchwale nr LXXIII/1973/2018 Rady m.st. Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24
wrzesnia 2020 r.).

Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Biezunskiej 1 uzyskata pozytywng opinie
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego. Spetnia rowniez wymogi
formalne wynikajgce z lokalnych standarddw urbanistycznych obowigzujacych
w Warszawie.

Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta
m.st. Warszawy dotyczgcej zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach
wnioskowanych na podstawie ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z kwietnia
2022 r.. Przeprowadzenie dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy
oraz na koszt inwestora.



STAN ISTNIEJACY

Ulica Biezunska przez wiele lat petnita funkcje zaplecza przemystowego tej czesci Targowka. Zlokalizowane tu zaktady, magazyny i obiekty
produkcyjne po zakonczeniu dziatalnosci stopniowo popadaty w degradacje, a teren nie doczekat sie kompleksowego zagospodarowania.
Obecnie ten rejon nalezy do najbardziej zdegradowanych czesci prawobrzeznej Warszawy. Na terenie znajdujg sie poprzemystowe i dzis
catkowicie zrujnowane budynki dawnej mleczarni, w najblizszym czasie przeznaczone do rozbiorki.




MASTERPLAN

W 2015 roku m. st. Warszawa ogtosito konkurs na zagospodarowanie przemystowego obszaru Targdwka o powierzchni okoto 28 ha
pomiedzy ulicami Radzyminsky, Rozwadowskiego a torami kolejowymi. Pierwszg nagrode otrzymato konsorcjum firm DAWOS i BBGK,
docenione za zaproponowang idee wykorzystania terendw miejskich, ktérych dotychczasowa funkcja przestata odpowiadaé polityce
przestrzennej miasta. Planowana inwestycja przy ulicy Biezunskiej 1 wpisuje sie w zatozenia tej koncepciji.

Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowac mieszkancéw o planach ztozenia wniosku o zmiane przeznaczenia tego terenu
i przedyskutowac zatozenia koncepcji. Podczas spotkan zaprezentowalismy materiat opisujgcy lokalizacje, otoczenie inwestycji, ksztattowanie
kompozycji urbanistycznej oraz gabarytéw proponowanej zabudowy, parametry inwestycji, plan zagospodarowania terenu, tereny rekreacji
i wypoczynku, zapewnienie wymagan oswiatowych.




KONCEPCIA

Projekt zaktada przeksztatcenie obszaru, ktory obecnie pozostaje w duzej mierze niedostepny i nieuzytkowany, w spdjng, uporzagdkowang
cze$¢ miasta o wyraznie okreslonych funkcjach. W ramach inwestycji przewidziano realizacje czterech budynkéw mieszkaniowych z lokalami
ustugowymi w parterach oraz zorganizowanymi przestrzeniami wspdlnymi. Istotnym elementem zatozenia bedzie trzyciggowa szkota
podstawowa, ktéra odpowie na potrzeby rozwijajgcej sie okolicy i stanie sie waznym punktem dla lokalnej spotecznosci.

Projekt obejmuje réwniez przebudowe ulicy Biezunskiej oraz przebudowe skrzyzowania ulic Radzyminskiej, Biezuniskiej i Trockiej. Dziatania te
majg na celu poprawe bezpieczenstwa.

Integralng czescig inwestycji bedg ogdlnodostepne tereny zieleni, sportu i rekreacji, dostepne zardwno dla mieszkancéw nowej zabudowy,
jak i dla okolicznej spotecznosci. Centralnie potozony teren UTWORS o powierzchni okoto 7 200 m? petni¢ bedzie role gtdwnej przestrzeni
wspolnej — miejsca wypoczynku, aktywnosci i spotkan.

Catos¢ zatozenia ma na celu poprawe jakosci przestrzeni publicznej, uporzgdkowanie uktadu urbanistycznego oraz stopniowg integracje
nowej zabudowy z istniejgcym otoczeniem.
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DIALOG O INWESTYCJI - HARMONOGRAM

27 lutego 2026 r. rozpoczecie dialogu
9 marca 2026 r. spotkanie online wraz z transmisjg na kanale YouTube
16 marca 2026 r. spotkanie stacjonarne w Teatrze Rampa

25 marca 2026 r. zakonczenie dialogu



Konsultacje spoleczne Warszawa
27 lutego - &3

% Specustawa mieszkaniowa na Targéwku

1 Spotka Skanska Residential Development Poland planuje realizacje inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Biezuniskiej 1. W przesztosci na tym terenie prowadzono dziatalnoéc mleczarska. Projekt
koncentruje sie na przeksztatceniu poprzemystowych terenéw w dzielnice mieszkaniows.

Dodatkowo inwestor proponuje:

-.: budowe szkoly podstawowej i przekazanie jej wraz z dziatkg dla Dzielnicy Targowek

%2 przebudowe ul. Biezuniskiej oraz skrzyzowania ulic Radzymiriskiej, Biezuriskiej i Trockiej

&) wykonanie studni oligoceriskiej

\% utworzenie ogélnodostepnych terenéw zieleni i rekreacji z urzadzeniami sportowymi i boiskiem

Co przewiduje koncepcja?
% ok. 600 mieszkan
3 ponad 2000 m* lokali ustugowych w parterach budynkow
L nowe powigzania piesze i kolowe w rejonie
& ogélnodostepne tereny zieleni z ponad 220 nowymi drzewami
4 ponad 500 miejsc postojowych dla samochodéw
45 0k. 1500 miejsc dla roweréw

W ramach dialogu o inwestycji mozesz:

3 od 27 lutego wypetni¢ formularz opinii na: biezunskat.pl

M wzigc¢ udziat w spotkaniu online, 9 marca (poniedziatek) o 17:30

2 lub na zZywo w Teatrze Rampa, 16 marca (poniedziatek) o godz. 17:30

) Szczegdty na stronie: biezunskat.pl
% Uwagi mozna zgtasza¢ do 25 marca 2026.

Dialog o inwestycji
27 lutego-25 marca 2026

Biezunska 1

specustawa mieszkaniowa

DIALOG O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYJNA

e UtworzyliSmy strone internetowg biezunskal.pl

* Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane na profilu FB
miejskich konsultacji spotecznych

S K AN S K A Lokalizacja i kontekst Idea miejsca Szczegoty projektu Dialog  Architekci Inwestor

Nowe oblicze ulicy Bie?

b
Planowana inwestycja przy ul. B i'_t kigj obejmuje za arowani

zdegra&ofn’ahych teknéw'péprigmysfowych na wa'rszawskim_
g AR S Targowku. ' " ‘“ii ,


https://biezunska1.pl/
https://biezunska1.pl/
https://biezunska1.pl/
https://biezunska1.pl/
https://www.facebook.com/share/p/1AZYuttysJ/
https://www.facebook.com/share/p/1AZYuttysJ/
https://www.facebook.com/share/p/1AZYuttysJ/
https://www.facebook.com/share/p/1AZYuttysJ/
https://www.facebook.com/share/p/1AZYuttysJ/

DIALOG O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYJINA

* Ogtoszenia informujgce o dialogu zostaty rozwieszone w
kwartale dzielnicy sgsiadujgcym z terenem planowanej
inwestycji.

* Informacje o planowanej inwestycji oraz spotkaniach
organizowanych w ramach dialogu pojawity sie w prasie
i mediach internetowych.

% Drzisiejsza gazeta (e-wydanie)

I
o

agojska@v .urbanity.pl Wiadomosci Firmy Wiezowce Szukaj

l i i 3 D G rCZEl'p l mazowieckie ) Warszawa ) Nowa dzielnica mieszkaniowa na poprzemystowym terenie na Targowku. Poméc ma "lex deweloper”

Nowa dzielnica mieszkaniowa na
poprzemystowym terenie na Targéwku.
Pomaéc ma "lex deweloper”

&— WYBORCZAPL NEWS WYBORY MIESZKANIA PRACA W WARSZAWIE KOMUNIKACIA INWESTYCIE DZIELNICE v WIECE] Y KONTAKT PRENUMERATA MIASTA

Autor: Piotr Maslak 2026.02.27

Dwoch deweloperow wybuduje wspolnie
nietypowa szkole na Targowku. Co
dostang w zamian?

AKTUALNOSCI  21.03.2026, 14:22

2ZDIECIA

Michal Wojtezuk - izacja asiedla firmy Pinao/Spectra v trybie tzw, lex deweloper na feremtie .
zakiadé thuszczowych przy ul. Radzymiiskie] (Grafika: materizty investora)

Zdegradowany i niedostepny dla mieszkarcéw teren przy ulicy

() PoSLUCHAT 0720 MIN ) n Biezuriskiej na warszawskim Targéwku moze wkrétce sie przeksztatcié
1 C— € Reklama wy$wietlana przez w now3 dzielnice mieszkaniowg. Spétka z grupy Skanska planuje w
Google a ramach specustawy mieszkaniowej zrealizowac projekt, ktérego

P onad 1,7 tys. mieszkan chce zbudowac¢ inwestor na czescig bedzie m.in. budowa nowej szkoly podstawowej.

£ ; ; : @
poprzemyslowych et runtach na Targd wku Wtryble lex Dlaczeqo ta reklama? [ Spétka Skanska Residential Development Poland szykuje w ramach

deweloper. Wspolnie z drugim deweloperem obiecuje specustawy mieszkaniowej "lex deweloper” nowa inwestycje na

Ioel warszawskim Targéwku. Na poprzemystowym terenie o wielkosci okoto 39

zbudowacé podstawbwle, a trzecl inwestor postawi 437 mkw., na ktérym w przesztosci prowadzono dziatalnos¢ mleczarska,

przedszkole. powsta¢ ma nowa dzielnica mieszkaniowa.



DIALOG O INWESTYCJI — SPOTKANIA

W ramach dialogu odbyty sie dwa spotkania:

* 9 marca 2026 r. o godz. 17:30 spotkanie
online w  aplikacji Zoom wraz
z transmisjg na kanale YouTube.,

e 16 marca 2026 r. o godz. 17:30 spotkanie
stacjonarne w Teatrze Rampa.
Mieszkancy mogli tez zgtasza¢ swoje opinie, uwagi
oraz pytania za posrednictwem formularza
kontaktowego oraz maila.
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DIALOG O INWESTYCJI - PODSUMOWANIE

W online wzieto udziat 12 osdéb, a transmisja ze
spotkania do zakornczenia dialogu zostata
wyswietlona 40 razy.

W spotkaniu stacjonarnym wzieto udziat 7 osob.
Otrzymalismy réwniez 2 opinie mailowe.

W dotgczonym do raportu zestawieniu (Zatacznik nr 2) zawarto wszystkie kwestie, ktdre zostaty poruszone podczas dialogu (zaréwno podczas spotkania

online, jak i spotkania online i z otrzymanych maili) oraz opatrzono je odpowiedziami inwestora.



Harmonogram inwestycji i powigzanie z inwestycjami
sgsiednimi

Najczesciej pojawiajgcym sie watkiem byty pytania dotyczace
harmonogramu realizacji inwestycji, ryzyka przedtuzajgcych
sie procedur administracyjnych oraz wspotzaleznosci z innymi
inwestycjami w  okolicy (Spectra-Pinao, LF3). Osoby
uczestniczgce przypominaty difugotrwate i ostatecznie nie
zakonczone jego uchwalenie prace nad planem miejscowym,
ktory dopuszczatby w tym rejonie zabudowe mieszkaniowa.
Podkreslono rédwniez, ze zaréwno koncepcja zabudowy przy
Biezunskiej 1 prezentowana przez Skanska, jak i propozycje
sgsiednich inwestoréw to dobre koncepcje.

Infrastruktura

Pytano takze o infrastrukture podziemna (wodociagi, media)
oraz obstuge komunikacyjng — na przyktad plany dotyczace
powigzania z planowanym przystankiem kolejowym oraz
mozliwe potgczenie drogowe z ul. Rajgrodzka.



Sasiednia zabudowa

Mieszkancy sgsiednich blokow przy ul. Biezunskiej zgtaszali
obawy dotyczace organizacji budowy: ruchu ciezkiego
sprzetu, czasu trwania rozbidrki, hatasu i ewentualnych
utrudnien w ruchu na ul. Biezuniskiej. Wskazywano
doswiadczenia z wczesniejszych inwestycji, gdzie prace trwaty
wiele miesiecy i niekiedy odbywaty sie od wczesnych godzin
porannych, co byto meczgce dla sgsiaddéw.

Sasiedzi pytali rowniez o miejsca parkingowe oraz plany
zmiany lokalizacji i budowy nowych komoérek lokatorskich
przez inwestora.

W jednej z wiadomosci wyrazono emocjonalny i zdecydowany
sprzeciw wobec inwestycji, argumentujac, ze taka zabudowa
powinna powstawac na kraficach miasta. W innej wiadomosci
zadawano pytanie o plany wobec miejskich budynkow przy
Rajgrodzkiej i Biezunskiej.

Zielen
Pojawita sie rowniez uwaga, by nie sadzi¢ duzych drzew,
poniewaz sg trudne w utrzymaniu.



CO DALEJ

Aktualnie trwajg uzgodnienia z jednostkami m. st.
Warszawy, a nastepnie planowane jest ztozenie
whniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej.

Whiosek zostanie umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej i bedzie mozna wnies¢ do
niego uwagi za posrednictwem Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego, a nastepnie nad
whnioskiem gtosowac beda Radni m.st. Warszawy.



Publikacja raportu: kwiecien 2026 r.

Inwestor

Skanska Residential Development Poland

Koncepcja zabudowy
JEMS Architekci

Koncepcja szkoty
WWAA

Architektura krajobrazu
ABIES ARCHITEKTURA KRAJOBRAZU

Projekt drogowy

BPI Biuro prac inzynierskich

Koordynacja dialogu

Mediatorzy.pl
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